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Rzad Szkocji pragnie pomagac¢ osobom, ktdére marzg o wtasnym mieszkaniu i sg w stanie sprostac
towarzyszacym zobowigzaniom. Niniejsza broszura zawiera informacje na temat programu wspoétwtasnosci
nieruchomosci na rynku pierwotnym (New Supply Shared Equity), ktéry pomoze kupi¢ nieruchomosc
mieszkaricom Szkocji o niskich dochodach, szczegdlnie tym kupujgcym mieszkanie po raz pierwszy.

Program New Supply Shared Equity i program pilotazowy Open Market Shared Equity to dwie oddzielne
inicjatywy. Ta druga pozwala kupi¢ mieszkanie sprzedawane na wolnym rynku w Szkocji i opisana jest w
oddzielnej broszurze.
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Pomagamy Ci w zakupie nieruchomosci

Na czym polega program New Supply Shared Equity i jak dziata?

Program New Supply Shared Equity pomaga osobom o niskich zarobkach, ktére chcag kupi¢ wtasne mieszkanie,
ale ktérych nie stac¢ na zaptacenie petnej ceny. Jest czescig pakietu pomocowego przygotowanego przez szkocki
rzad w ramach projektu LIFT, czyli niskonaktadowej inicjatywy dla oséb kupujacych nieruchomos¢ po raz
pierwszy.

Program New Supply Shared Equity prowadzi rzad Szkocji, Urzgd Miasta Edynburga i Urzgd Miasta Glasgow.

Rzad Szkocji przyznaje zarejestrowanym wiascicielom lokali socjalnych (ang. registered social landlords) —
zazwyczaj wspolnotom lub spétdzielniom mieszkaniowym — dotacje na wybudowanie lub kupienie nowych
nieruchomosci na rzecz programu New Supply Shared Equity. Takie domy dostepne sg dla réznej wielkosci
rodzin i spetniajg rozmaite potrzeby mieszkaniowe.

Zarejestrowani wtasciciele lokali socjalnych umozliwiajg kupno nieruchomosci nalezacych do programu New
Supply Shared Equity na zasadzie wspdtwtasnosci. Wspotwiasnosc oznacza, ze szkocki rzad bedzie posiadat
udziat w nieruchomosci, aby nabywca nie musiat finansowaé kupna w catosci. Zaptaci w ten sposéb wieksza
czes¢ ceny nieruchomosci (zazwyczaj w granicach 60% do 80%), a rzad bedzie posiadaczem reszty udziatow
zgodnie z warunkami umowy wspoétwtasnosci, ktdrg zawart z kupujgcym. Nabywca stanie sie petnoprawnym
wtascicielem nieruchomosci, natomiast interesy rzgdu zabezpieczone bedg przez zaciggniety na nieruchomos¢
kredyt hipoteczny (w Szkocji znany pod nazwa standard security).

W przypadku kiedy nabywca moze pokry¢ 75% udziatu w nieruchomosci, wktad szkockiego rzadu wyniesie
pozostate 25%. Nasbywca jest woéwczas posiadaczem 75% wartosci mieszkania bez wzgledu na to, jakim
zmianom z czasem ulegnie jego wartos¢. Cene nieruchomosci podczas jej zakupu okresla niezalezny
rzeczoznawca rejonowy (ang. District Valuer).

W imieniu nabywcy formalnosci zwigzanych z zakupem nieruchomosci dopetni zatrudniony przez niego
prawnik. . Prawnik reprezentujacy rzad Szkocji zajmie sie zagwarantowaniem jego interesow.

Swojg czesé ceny nieruchomosci nabyweca zaptaci w tradycyjny sposéb, optacajgc przy tym koszty prawne,
badan oraz inne koszty zwigzane z kupnem. Zaptaci takze za udokumentowanie i zabezpieczenie interesow
rzadu, w tym koszty rejestracyjne oraz optate stemplowg (jesli dotyczy). Za nieruchomos¢ nie pobiera sie
czynszu.



Program New Supply Shared Equity
Dla kogo przeznaczony jest program?

Gtownym celem programu New Supply Shared Equity jest udzielenie pomocy osobom kupujgcym
nieruchomos¢ po raz pierwszy. Obejmuje miedzy innymi mieszkarncéw kwater socjalnych, osoby pracujace w
sitach zbrojnych lub weterandw oraz osoby zamieszkujgce prywatnie wynajmowane nieruchomosci lub
mieszkajace z krewnymi. Moze takze okazac sie pomocny w innych sytuacjach, na przykfad, gdy potrzeba
nowego domu jest nastepstwem znacznych zmian w gospodarstwie domowym nabywcy lub jesli jestes
nabywca jest niepetnosprawny, a posiadane przez niego mieszkanie nie spetnia jego potrzeb. Wtasciciele lub
wspotwiasciciele nieruchomosci sg zobowigzani sprzedaé swdj udziat w posiadanym domu, zanim dokonaja
zakupu w ramach programu New Supply Shared Equity.

Istnieje kilka lokalizacji, w ktorych wtasciciele nieruchomosci zagrozonych rozbiérka mogg ubiegac sie w ramach
programu New Supply Shared Equity o kupno lokalu zastepczego w tej samej okolicy.
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Czy spetniam warunki udziatu w programie?

Zakupiona nieruchomos$¢ musi byé jedynym domem nabywcy. Chociaz powinna odpowiadaé jego aktualnym
potrzebom mieszkaniowym, moze kupi¢ dom nieco wiekszy od obecnego - o dwa ,, miejsca do spania”. Pary
kwalifikujg sie na przyktad do zakupu domu z dwiema podwadjnymi sypialniami lub z jedng podwdjng sypialnig i
dwiema pojedynczymi.

Poniewaz program New Supply Shared Equity jest skierowany do oséb o niskich dochodach, zarejestrowany
wtasciciel oceni, czy nabywca spetnia powyzszy warunek. W tym celu przeprowadzone zostanie tzw. badanie
zamoznosci. Poniewaz ceny bardzo réznig sie w réznych dzielnicach, nie istniejg ogdlnokrajowe kryteria tego
badania. W zaleznosci od miejsca zamieszkania nabywcy zarejestrowany wiasciciel uczestniczgcy w programie
ustali wraz z rzgdem Szkocji, Urzedem Miasta Edynburga lub Urzedem Miasta Glasgow zestaw lokalnych
kryteriow.

Nabywca ma obowigzek wykazaé, ze nie jest w stanie kupi¢ nieruchomosci przystosowanej do swoich potrzeb
bez wsparcia programu New Supply Shared Equity.

Kwota, ktdrg wniesie, musi by¢ sumg maksymalnego kredytu hipotecznego, jaki moze uzyskac i na jaki go stac¢
oraz wktadu wtasnego, ktory mozes wniesé. Zarejestrowany wtasciciel udzieli informacji o mnoznikach
dochodow, ktérych uzywa do obliczenia wktadu nabywcy do hipoteki. Zebrana przez nabywce suma musi
wystarczy¢ na pokrycie jego udziatu w nieruchomosci oraz wszelkich kosztow jej zakupu, takich jak koszty
badan i koszty prawne.

Udziat nabywcy w nieruchomosci zazwyczaj obliczany jest na podstawie maksymalnego kredytu hipotecznego,
na jaki go stac oraz wtasnego wktadu. Na przyktad, jesli wartos¢ nieruchomosci wynosi 100 000 funtéw, a
nabywca mozesz zaptaci¢ 70 000 funtow (rownowartos¢ maksymalnego kredytu mieszkaniowego, jaki moze
zaciggnac oraz wktadu witasnego), stanie sie on posiadaczem 70% udziatu w domu.
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Zgtaszajac cheé zakupu mieszkania, nabywca ma obowigzek podaé wszystkie Zrédta finansowania. Srodki
finansowe zostang obliczone jako suma:

e zarobkow brutto, na osobe lub pare, w zaleznosci od zgtoszenia;

o wszelkich innych dochoddw, w tym zasitku chorobowego, zasitku dla bezrobotnych, odsetek
bankowych, emerytury lub renty z poprzedniej pracy, zasitku typu working families tax credit, renty
wdowiej oraz dochoddw z udziatéw;

e wkitadu wtasnego.

Wktad wtasny moze obejmowaé miedzy innymi oszczednosci lub darowizny. Uzywana przez nas definicja
oszczednosci oznacza: gotdwke; obligacje premiowe; akcje i udziaty; fundusze powiernicze; konta w banku lub
w oszczednosciowych kasach mieszkaniowych oraz inwestycje terminowe; wartos¢ wykupu ubezpieczenia na
zycie z rentg kapitatowg; posiadane mienie; odprawy; oraz emeryture wyptacang jednorazowo.

Z wnoszonego wktadu wtasnego nabywca moze zatrzymac 5 000 funtow. Powyzej tej sumy 90% réznicy bedzie
traktowane jako wktad na rzecz kosztow zakupu domu.

Przykfad
Przyktad dziatania programu New Supply Shared Equity

lan jest kawalerem. W ogtoszeniu przeczytat, ze w okolicy, w ktérej chciatby zamieszka¢, mozna kupi¢ domy w
ramach programu New Supply Shared Equity. Uwaza, ze spetnia jego kryteria. Nieruchomosci wyceniane sg na

100 000 funtéw kazda, a lan pracuje na petny etat i zarabia 21 000 rocznie.

lan zaoszczedzit 8 000 funtéw na zakup nieruchomosci. Moze zatrzymac 5 000 funtéw, a 90% z pozostatych 3
000 musi przeznaczy¢ na wktad witasny. Oznacza to, ze moze wnies¢ 2 700 funtow.

Maksymalna wartos¢ kredytu hipotecznego, ktéry moze dostac lan wynosi 63 000 funtdw. Ta suma, wraz z
oszczednosciami w wysokosci 2 700 funtow, daje 65 700 funtow na zakup wybranej nieruchomosci.

Po zakupie nieruchomosci lan ma w niej 65,70% udziatéw. Rzad Szkocji posiada pozostate 34,30%.
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Jaki procent nieruchomosci moge posiadac¢ na wtasnos¢?

Udziat nabywcy wynosi standardowo od 60% do 80% ceny nieruchomosci, w zaleznosci od maksymalnej
wartosci przyznanego kredytu hipotecznego oraz wniesionego wktadu wtasnego. W wiekszosci przypadkow
trzeba podjac sie pokrycia co najmniej 60% ceny nieruchomosci.

W wyjatkowych sytuacjach nabywca ma mozliwos$¢ wykupu udziatéw w ilosci ponizej 60%, jednak nie
mniejszej niz 51%. Moze sie zdarzyc¢, gdy nabywca pokrywa dodatkowe koszta zakwaterowania zwigzane ze
szczegolnymi potrzebami mieszkaniowymi ze wzgledu na niepetnosprawnosc lub jesli kupuje mieszkanie w
okolicy, gdzie ceny s wyjagtkowo wysokie.

Zarejestrowany wiasciciel lokali socjalnych poinformuje nabywce, czy jest uprawniony do skorzystania z tej
opcji.

Minimalny udziat procentowy nie obowigzuje, jesli z powodu prac wyburzeniowych nabywca planuje kupic¢
mieszkanie zastepcze w tej samej okolicy. Jest jednak wéwczas zobowigzany do zainwestowania wartosci
obecnej nieruchomosci w dom, ktéry zamierza kupic.

Maksymalna wyjsciowa ilo$¢ udziatéw zawsze wynosi 80% ceny nieruchomosci.

W wiekszosci przypadkow po dwach latach nabywca ma mozliwos¢ podniesienia udziatéw do 100%, o ile
uregulowane zostang wszelkie naleznosci, koszty prawne oraz wydatki. W niektérych okolicznosciach szkocki
rzad moze zatrzymac 20% udziatow w nieruchomosci, czyli tzw. ztoty udziat. Dzieje sie tak zazwyczaj w
rejonach, gdzie znajduje sie niewiele nieruchomosci w przystepnych cenach i istniejg mate szanse naich
wybudowanie.

Zarejestrowany wtasciciel poinformuje nabywece, czy zostanie zatrzymany ztoty udziat w nieruchomosci
ogtaszanej w ramach programu New Supply Shared Equity.

Jesli udziat nabywcy wynosi mniej niz 80%, po dwdch latach mozna go zwiekszy¢ do 80% (lub powyzej, jesli nie
ma ztotego udziatu). Podnoszac udziat po raz pierwszy, nalezy podwyzszy¢ go do co najmniej 80%.

Przynajmniej rok po pierwszym podniesieniu (i przy zatozeniu, ze nie zatrzymano ztotego udziatu) nabywca
moze zwiekszy¢ swoj udziat ponownie, tym razem obowigzkowo do 100%.
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Przykfad
Przyktad podniesienia udziatu przez wspoétwiasciciela w przypadku braku ztotego udziatu

Jim i Susan posiadajg 65% udziatu w domu zakupionym od zarejestrowanego wtasciciela lokali socjalnych. Po
dwadch latach analizujg swojg sytuacje finansowg. Obydwoje otrzymali podwyzki w pracy i chcieliby podwyzszy¢
swdj udziat w nieruchomosci.

Poniewaz nie zatrzymano ztotego udziatu, swoj udziat mogg podnies¢ do 100%, a minimalnie do 80%.
Matzenstwo zasiega niezaleznej porady finansowej i postanawia, ze zwiekszy udziat w nieruchomosci do 85%.

Mija kilka lat i Jim dostaje kolejng podwyzke i wraz z zong decydujg, ze chcieliby posiadad jeszcze wiekszg czes¢
swojego domu na wtasnosc. Jesli postanowig podnies¢ udziat, beda musieli zwiekszy¢ go do 100%. Tym razem
takze konsultujg sie z niezaleznym doradca finansowym i podejmuja decyzje o podniesieniu udziatu. Posiadajg
teraz 100% wtasnosci i w razie sprzedazy otrzymaja petng kwote, po wzroscie bgdz spadku wartosci domu.

Przyktad
Przyktad podniesienia udziatu przez wspoétwtasciciela w przypadku zatrzymania ztotego udziatu

Jane kupita mieszkanie od zarejestrowanego wtasciciela lokali socjalnych i posiada w nim 60% udziat.
Mieszkanie znajduje sie w okolicy, gdzie ceny nieruchomosci sg wysoki i nie istnieje wiele mozliwosci budowy
tanich mieszkan. Zanim nabyta nieruchomos¢ poinformowano jg, ze szkocki rzgd ma prawo zatrzymac ztoty
udziat w wysokosci 20%. Od czasu zakupu jej sytuacja finansowa ulegta poprawie i Jane chciataby zwiekszy¢
swoj udziat w nieruchomosci, co jest teraz mozliwe, poniewaz od kupna minety dwa lata. Jane musi zwiekszy¢
swoj udziat do 80%, lecz nie wyzej z uwagi na ztoty udziat. Po zasiegnieciu niezaleznej porady finansowe;j
decyduje sie na podniesienie udziatu do 80%.

Nabywca moze zwiekszy¢ swoj udziat niezaleznie od tego, czy wartos¢ rynkowa nieruchomosci wzrosta, czy
spadta. (Wartosc¢ rynkowa jest ustalana przez rzeczoznawce rejonowego lub innego dyplomowanego
rzeczoznawce).

Po zakupie mieszkania nie wymaga sie od nabywcy ujawnienia informacji o jego sytuacji finansowej. Zalecamy,
aby przed podniesieniem udziatu w nieruchomosci zasiegngc niezaleznej porady finansowej i prawne;j.
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Jakie obowigzki ma wiasciciel nieruchomosci zakupionej w ramach programu?

Nabyweca nieruchomosci korzystajgcy z pomocy w ramach programu New Supply Shared Equity staje sie jej
petnoprawnym wtascicielem — innymi stowy ma do niej petne prawo.

Tak jak inni wtasciciele domow staje sie odpowiedzialny za jego utrzymanie, ubezpieczenie, koszty napraw, a
takze za zobowigzania kredytowe oraz podatek ptacony na rzecz lokalnych wtadz. Na nowym wtascicielu
spoczywa obowigzek utrzymania nieruchomosci w odpowiednim stanie. Jesli nieruchomos$¢ obejmuje obszary
wspolne lub dzielone (na przyktad mieszkania), odpowiada réwniez za optacanie wspdlnych kosztéw
konserwacji i ustug.

Oceniajgc swoje mozliwosci zwigzane z zakupem mieszkania, nalezy wzig¢ pod uwage wszystkie koszty tego
typu. Zaleca sie skorzystanie z niezaleznej porady finansowej i prawnej, aby dowiedziec sie wiecej na temat
obowigzkdow wynikajgcych z posiadaniem konkretnej nieruchomosci oraz ogdlnych obowigzkdw posiadacza
nieruchomosci.

Posiadang nieruchomosé mozna wynajac lub podnajac tylko, jezeli wczesniej rzgd Szkocji wyrazi na to pisemng
zgode. Zgoda rzgdu umozliwia wynajem wytgcznie na czas ograniczony. Wynika to z faktu, ze kupiony dom
powinien by¢ jedynym miejscem zamieszkania nabywcy. Dlatego konieczne jest otrzymanie pisemnej zgody
zawierajacej daty rozpoczecia i zakonczenia najmu. Jesli szkocki rzad nie wystawi takiego dokumentu, nie wolno
nieruchomosci nie wolno wynajac.

Wiecej informacji na temat obowigzkéw wspétwiasciciela udzieli zarejestrowany wtasciciel lokali socjalnych
budujacy nieruchomosci w ramach programu New Supply Shared Equity oraz radca prawny.
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Co jesli postanowie sprzedac nieruchomos¢?

W razie przeprowadzki posiadacz, dla przyktadu, 80% udziatu w nieruchomosci otrzyma 80% ceny sprzedazy po
zbyciu mieszkania. Rzad Szkocji otrzyma pozostate 20%. Na procent, jaki posiadacz otrzyma, nie wptywaja
okresowe zmiany w wartosci domu. Jesli warto$¢ nieruchomosci w tym przyktadzie wzrosnie, otrzyma 80%
podwyzki, za$ pozostate 20% trafi do szkockiego rzadu.

Przyktad

Szkocki rzad nie zyskuje na sprzedazy, ale przekazuje nadwyzki na rzecz budowy doméw w przystepnych
cenach.

Kolejny przyktad ilustruje sytuacje, w ktdrej wartos$¢ nieruchomosci nabywcy maleje.

Przyktad
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Wszelkie ulepszenia wprowadzone w domu znajdg odzwierciedlenie w ostatecznej wycenie. Posiadacz nie
otrzyma jednak zwrotu kosztéw zmian optaconych z wiasnej kieszeni. Cena, za jaka sprzeda nieruchomosé,
zostanie podzielona proporcjonalnie do udziatéw posiadacza i rzadu.

Przyktad

Na posiadaczu spoczywa obowigzek pokrycia kosztéw wypromowania domu, jesli sprzedaje go na wolnym
rynku.
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Co jeszcze musze wiedziec?

Wigcej informacji na temat kryteriow programu New Supply Shared Equity posiadajg zarejestrowani wiasciciele
lokali socjalnych. Stanowczo radzimy jednak, aby przed wyrazeniem zgody na udziat w programie zasiegnag¢
niezaleznej porady finansowej i prawne;.

WAZNE JEST, ABY ADWOKAT UDZIELIt POTENCJALNEMU NABYWCY INFORMACII NA TEMAT WARUNKOW
ZAWARTYCH WE WSZYSTKICH DOKUMENTACH | ABY ODPOWIADALY ONE OCZEKIWANIOM NABYWCY ZANIM
ZGODZI SIE NA PODJECIE PRAWNYCH ZOBOWIAZAN.

Do warunkéw umowy wspotwiasnosci nalezy przyznanie kredytu hipotecznego (lub standard security w Szkocji)
zabezpieczajacego prawa szkockiego rzadu. NABYWCA POWINIEN SPRAWDZIC, CZY KREDYT SPELNI POTRZEBY
JEGO POTRZEBYNA WYPADEK PRZEPROWADZKI LUB SPRZEDAZY MIESZKANIA, LUB PRZEKAZANIA GO
RODZINIE.

Gdzie znajde wiecej informac;ji?

Projekty New Supply Shared Equity rozwijajg i promujg zarejestrowani witasciciele lokali socjalnych. Mogg by¢
ogtaszane w rdoznych mediach lokalnych i narodowych oraz w Internecie. Najlepszym zrédtem informacji o
nieruchomosciach przynalezacych do programu bedzie zarejestrowany wtasciciel w okolicy. Dane kontaktowe
mozna znalez¢ na nastepujacych stronach:

www.sfha.co.uk

www.scottishhousingregulator.gov.uk

Wiecej ogdlnych informacji o programie New Supply Shared Equity umieszczono na stronie:
www.scotland.gov.uk/LIFT



http://www.sfha.co.uk/
http://www.scottishhousingregulator.gov.uk/
http://www.scotland.gov.uk/LIFT
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Jak ztozy¢ wniosek?

Osoby zainteresowane zakupem nieruchomosci, ktore spetniajg kryteria udziatu w programie, powinny sie
skontaktowac z zarejestrowanym wtascicielem lokali socjalnych odpowiedzialnym za dany projekt. Wtasciciel
udzieli bardziej szczegdétowych informacji o programie New Supply Shared Equity oraz wyjasni, jak ztozy¢
whiosek.

Potrzebne bedg mu informacje na temat dochodéw nabywcy, wielkosci kredytu hipotecznego i wktadu
wtasnego, jak réwniez informacje o jego gospodarstwie domowym i obecnym mieszkaniu.

Po zgromadzeniu i przestanbiu danych zarejestrowany wtasciciel poinformuje wnioskodawce listownie, czy
spetnia kryteria pozwalajgce na zakup nieruchomosci oraz jakie kroki powinien podjg¢ w celu dokonania
zakupu.
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